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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Podstawa opracowania:

Mapa sytuacyjno — wysokosciowa do celow projektowych, wykonana na podstawie mapy

zasadniczej (dz. nr 111/2, 27/3, 27/4, 27/5)w skali 1:1000, aktualna na dzienh 09.05.2011r.

Umowa z dnia 19.05.2011r.

Decyzja Nr 41/09/10 o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego, wydana przez
Wéjta Gminy Zduny, dn. 01.02.2010r, znak: P1.7331/41/09/10

Zakres planowanej inwestycji zostat uzgodniony, w trybie art. 53 ust. 4 w/wym. ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przez:

- Staroste towickiego — postanowienie nr 10/2009z dnia 9 grudnia 2009 r. w sprawie

uzgodnienia projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, znak

AB.0063/10/2009

- Generalnego Dyrektora Drég i Autostrad — postanowienie znak: GDDKIA-OL.Z-3-as —

4102 — 424/09 dotyczacego uzgodnienia projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji

celu publicznego, z dn. 21.12.2009 .

- Marszatka Wojewoddztwa t.odzkiego - postanowienie Nr64 /| — K- f£ /2009 z dnia

08.12.2009 r. w sprawie uzgodnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy, znak:

TU/6216/305/8720/2009

Dokumentacja geotechniczna z lipca 2010r. opracowana przez: Biuro Geologii i Sozologii

,Geotechnika”; Al. Sienkiewicza 44, 99-400 towicz, opracowana przez: mgr inz. Marta

Majcher-Fratczak, mgr inz. Andrzej Zatuski

Wizja lokalna

Uzgodnienia programowe z Inwestorem

Koncepcja Programowo-Przestrzenna budowy sali sportowej przy szkole podstawowej w

Zdunach sporzadzong przez: mgr inz. arch. Jolante Smolarczyk w listopadzie 2010 r.

Dokumentacja archiwalna projektu,Rozbudowy szkoty podstawowej w Nowych Zdunach

Z przeznaczeniem na gimnazjum”, opracowanego przez mgr inz. Jolante Smolarczyk w

lutym, 2000r

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Prawo Budowlane (Dz.U. Z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z pdzn. zm.) z dnia 7 lipca 1994r.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 wrzesnia 2004 r. w sprawie

szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych

wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno - uzytkowego

( Dz.U. Nr 202, poz. 2072 z pézn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. W

zakresie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw

(Dz. U. Nr 109, poz.719)



1. Wstep

1.1 Przedmiot opracowania.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt rozbudowy istniejacego zespotu szkolnego
Szkoty Podstawowej i Gimnazjum Publicznego w miejscowosci Nowe Zduny o nowy obiekt
sportowy — sale sportowg z przylegajgcym do niego zapleczem sanitarno - szatniowym a takze
(na pietrze) pomieszczeniami dydaktycznymi. Nowy obiekt ma stuzy¢ do prowadzenia zaje¢
wychowania fizycznego dla uczniéw szkoty oraz do organizaciji treningdw i imprez sportowych
dla lokalnej spotecznosci po godzinach zaje¢ lekcyjnych.

1.2 Lokalizacja inwestycji.

Teren inwestycji to dziatka o nr ewid. 111/2, 27/3, 27/4, potozone w miejscowosci Nowe Zduny,
gmina Zduny, przylegajace do drogi krajowej Nr 92 Konin-t.owicz (dawna drogi krajowa Nr 2)
oraz drogi gminnej usytuowanej na dziatce o nr ewid. 140.

Nowoprojektowany budynek zwrécony bedzie dtuzszymi elewacjami ku kierunkom pétnoc-
potudnie. Taka lokalizacja pozwala na odpowiednig ekspozycje oraz obstuge budynku od
strony istniejacej drogi krajowej Nr 92.

1.3 Dane liczbowe obiektu

«  Powierzchnia zabudowy —1653,63 m>.

« Powierzchnia catkowita — 3246,45 m?

«  Powierzchnia uzytkowa —2091,92 m?
w tym:

- powierzchnia uzytkowa parteru: 1578,10m?
czesci istniejacej: 37,96 m?
czesci projektowanej: 1540,14 m?
- powierzchnia uzytkowa | pietra : 513,82 m?
czesci istniejgcej: 38,76 m?
czesci projektowanej: 475,06 m?

+  Kubatura — 15142 m?
+  Wysokos¢ — 10,91 m

2. Istniejacy stan zagospodarowania.

Inwestycja zlokalizowana jest na terenie zurbanizowanym, zabudowanym. Na dziatce o nr
ewid. 111/2 znajdujg sie 4 budynki szkoty podstawowej i gimnazjum potgczone tgcznikami.
Dwa zjazdy na dziatke zlokalizowane sg we wschodniej czesci dziatki z drogi gminnej 105421E
relacji Nowe Zduny-Gérki Strugienskie-Strugienice. Na dziatce zlokalizowany jest rowniez
nieuzywany zjazd z drogi krajowej od strony pétnocnej. Na dziatce 27/3 obecnie znajduja sie:
parterowy murowany budynek mieszkalny oraz inwentarski budynek drewniany. Oba budynki
przeznaczone sg do rozbiorki. Na terenie tej dziatki znajduje sie zielen niska i wysoka
nieuporzagdkowana — drzewa owocowe, krzewy, drzewa - tzw. samosiejki. Na dziatce 27/3
zlokalizowany jest zjazd z drogi krajowej Nr 92. Na dziatkach 27/4 i 27/5 znajdujq sie boiska
sportowe z utwardzonymi dojsciami z kostki betonowej oraz plac zabaw dla dzieci z
bezpieczng nawierzchnig elastyczng. Do péinocno - wschodniego naroznika terenu szkoty
przylega dziatka na ktérej znajduje sie stacja benzynowa. Przy potudniowo — zachodniej czesci
szkoty znajduje sie plac z kostki betonowej z miejscami postojowymi dla samochoddw
osobowych. Dojazd do placu zlokalizowany jest wzdtuz potudniowej granicy dziatki szkoty z
istniejgcego wjazdu od strony wschodniej(z drogi gminnej).



3. Projektowane zagospodarowanie terenu.

3.1 Forma zabudowy

Budynek szkolnej sali sportowej z zapleczem sanitarno-szatniowym i dydaktycznym
zaprojektowano na rzucie czterech zestawionych ze sobg prostokatéw. Najwiekszy prostokat,
skierowany krétszymi bokami w kierunku zachéd-wschod — sali sportowej o wymiarach
43x23m, nastepny przylegajacy od potudnia prostokat(z zapleczem sanitarno — szatniowym i
dydaktycznym) o wym. 10,6x23m, trzeci prostokat tacznika miedzy istniejagcym budynkiem i
wschodnig sciang nowej czesci o wym. 5,58x3,6m oraz prostokat holu wejsciowego w
poétnocno-wschodnim narozniku o wym. 9,12x14,60m. Ograniczeniem wysokosci cze$ci
projektowanej sali byta wysokos¢ dachu i okapu istniejgcego budynku szkoty a poziom
posadowienia zalezny jest od poziomu parteru istniejacej czesci szkoty. Ustala sie poziom
posadzki parteru na rzedng 96,35 m npm. Przedmiotowy obiekt zaprojektowano jako synteze
kilku bryt, ktorej gtdwne elementy to cztery prostopadtosciany. Bryta budynku zostata
rozcztonkowana wysokosciowo — wyzszg czesc stanowi sala sportowa, nizszg czes¢
zaplecza. Prostopadtoscian podstawowy, najwyzszy, to jednokondygnacyjna hala sportowa
przekryta dwuspadowym dachem o spadku 14%(~8°). Prostopadtoscian przylegajacy od
potudnia to nizsza dwupietrowa czesci budynku, przekryta dachem jednospadowym o spadku
ok. 9%(~5°). Czescig spajajaca budynek istniejacy i projektowang sale jest dwukondygnacyjny
nizszy prostopadtoscian tacznika z zadaszopnym wyjsciem na strone potudniowg (na
parterze), przekryty dwuspadowym dachem o spadkach ok. 9%(~5°) potudniowa potac i14%
(~8°) potac potnocna. Ostatnim elementem budynku jest jednokondygnacyjny
prostopadtoscian przylegajacy do pétnocno — wschodniej czesci sali sportowej, ktory petni
funkcje gtéwnego holu wejsciowego obiektu. Od strony wschodniej znajduje sie wejscie
gtéwne(w niszy). Ta czes¢ budynku zadaszona jest dachem jednospadowym o spadku ok. 5%
(~3°). Od strony pétnocnej budynku sali sportowej znajduje sie wjazd na dziatke z drogi
krajowej. Na dziatce od strony wjazdu(od strony pétnocnej) zaprojektowano plac manewrowy
dla wozu bojowego o wymiarze 20x20m oraz dojazd wzdtuz pétnocnej Sciany sali sportowe;j
oddalony o 5m od budynku.

3.2 Projektowane wejscia i wyjscia

Od strony wschodniej, w najnizszej czesci budynku petnigcej role holu wejsciowego, znajduje
sie zadaszone wejscie gtdwne, ulokowane w niszy.

Od strony potudniowej zaprojektowano dwa zadaszone wyjscia ewakuacyjne: jedno po stronie
zachodniej, prowadzace z klatki schodowej oraz wyjscie z tacznika po stronie wschodniej, przy
Scianie budynku istniejgcego.

3.3 Elementy otoczenia budynku

* Parkingi

Na dziatce, przy potudniowo-zachodnim narozniku istniejgcej szkoty zlokalizowany jest
utwardzony plac(z kostki betonowej) z miejscami postojowymi dla samochoddéw osobowych.
Dojazd do placu zapewniony jest przez istniejgca droge wewnetrzng wzdtuz potudniowej
granicy dziatki. Wjazd na dziatke zlokalizowany przy wschodniej granicy dziafki z istniejace;j
drogi gminnej.

» Drogi wewnetrzne, dojazdy, ciagi komunikacyjne i plac manewrowy

Na dziatke(przy sali sportowej) prowadzi istniejacy zjazd z drogi krajowej nr 92. Zjazd
usytuowany jest w poétnocnej czesci dziatki i prowadzi na projektowany plac manewrowy o
wymiarach 20x20m, odsuniety od budynku o 5m. Od placu odchodzi projektowana droga
ppoz, zaprojektowana w odlegtosci 5m od dtuzszej Sciany sali sportowej.

Ciagi jezdne projektuje sie z kostki betonowej gr. 8 cm

Przyjeto nastepujacy typ konstrukcji nawierzchni:



Rodzaj materiatu Grubos¢ w cm

kostka drogowa betonowa kI B35 typu ,POZ-BRUK” 8
z wypetnieniem spoin drobnym piaskiem

podsypka wyréwnawcza cementowo - piaskowa 1:4

podbudowa z kruszywa drobnoziarnistego

podbudowa pomocnicza z kruszywa tamanego o 12
uziarnieniu ciggtym 0/63, zageszczona
mechanicznie do wymaganego profilu

podbudowa z piasku stabilizowanego cementem w 20
stosunku 1:5

Razem: 48

Nawierzchnia odwodniana za pomocg pochylen poprzecznych i podtuznych powierzchniowo
odprowadzajgcych wode na tereny zielone dziatki.
CHARAKTERYSTYKA ROBOT DLA WYKONANIA NAWIERZCHNI:

e 0czyszczenie istniejgcego terenu;

e usuniecie warstwy humusu;

«korytowanie warstwy istniejacej, gtebokos¢ korytowania 50cm.
Grunt nalezy odtozy¢ do pozniejszego wykorzystania przy
wypetnianiu szczelin po utozeniu kraweznikow;

*wykonanie profilowania i zageszczenia podtoza; dolne warstwy
dogesci¢ walcem wibracyjnym;

*wykonanie nasypow pod wykonanie drég;

« utozenie kraweznikéw na tawach betonowych;

*wykonanie projektowanej konstrukcji nawierzchni jezdni i stanowisk
parkingowych;

e uzupetnienie szczelin miedzy nawierzchniami a kraweznikami masg
zalewowsg;

*humusowanie z obsianiem.

Chodniki zaprojektowano z kostki betonowej gr. 6 cm.
Przyjeto nastepujacy typ konstrukcji nawierzchni dla chodnikéw

Rodzaj materiatu Grubos¢ w cm

kostka drogowa betonowa kl. B35 typu ,POZ- 6
BRUK”
z wypetnieniem spoin drobnym piaskiem

podsypka z piasku drobnoziarnistego, stabilizowana 8
do wymaganego profilu

podbudowa z piasku stabilizowanego cementem w 20
stosunku 1:5

Razem: 34

CHARAKTERYSTYKA ROBOT DLA WYKONANIA NAWIERZCHNI:

e 0czyszczenie istniejgcego terenu;

e usuniecie warstwy humusu;

*wykonanie koryt pod konstrukcje chodnikéw, gtebokos¢ koryt 35cm.
Grunt pozostaty po korytowaniu nalezy odtozy¢ do pdzniejszego
wykorzystania przy wypetnianiu szczelin po utozeniu kraweznikow;



*wykonanie profilowania i zageszczenia podtoza;

*wykonanie nasypow pod wykonanie chodnikow;

e utozenie kraweznikéw na tawach betonowych;

*wykonanie projektowanej konstrukcji nawierzchni chodnikow

e uzupetnienie szczelin miedzy nawierzchniami a kraweznikami masg
zalewowa;

e humusowanie z obsianiem;

* Wejscie gtowne.

Wejscie gtdbwne zlokalizowane jest od strony wschodniej projektowanego budynku sali
sportowej. Do wejscia prowadzg szerokie(60 cm szer. stopnia), czterostopniowe
schody oraz pochylnia dla os6b niepetnosprawnych. Pochylnia przylega do
wschodniej sciany budynku.

Do strefy wejsciowej prowadzg utwardzone ciggi piesze potgczone z wyjsciem z
dziatki usytuowanym w poétnocnej czesci ogrodzenia oraz z istniejgcymi ciggami
pieszymi zlokalizowanymi wzdtuz istniejgcej szkoty.

e Zielen projektowana

Na terenie dziatki zaprojektowano zielen niskg w postaci trawnikow porastajgcych
tereny ptaskie.

Na projektowanej dziatce nalezy pozostawi¢ w miare mozliwosci istniejgce
drzewostany, ktore nie bedg kolidowac¢ z projektowanym budynkiem i infrastrukturg
dziatki.

e Gromadzenie odpadéw
Gromadzenie odpadéw w pojemnikach, ustawionych w istniejagcym wyznaczonym
miejscu na terenie dziatki, wywdz na wysypisko smieci.

e Ogrodzenia

Projektuje sie ogrodzenie panelowe dziatki o wysokosci 1,8m. Ogrodzenie zgrzewane
jest z pretdow stalowych. Srednica pretéw paneli ogrodzeniowych - poziomych
/pionowych wynosi @ 3,0 & 4,0 lub @ 5,0 mm. Panele zakoniczone sg drutami
pionowymi na dole,a na gorze gtadko — zabezpieczone ceownikiem(bez ostrych
krawedzi). Szerokos¢ paneli ogrodzeniowych wynosi 2500 [mm].

Ogrodzenia panelowe ocynkowane sg ogniowo i malowane proszkowo na kolor
zielony. Panele mocowane sg do stupka za pomocg obejmy montazowej z
ptaskownika 60 x 40. Ogrodzenie wykonane na podmuréwce. Podmurowka wykonana
Z betonu klasy B-20 o podwyzszonej mrozoodpornosci, zageszczonego i wibrowanego
mechanicznie.

3.3 Instalacje

Infrastruktura techniczna:

- Instalacja wodociggowa — woda do celdéw socjalno - bytowych oraz p. poz. bedzie
doprowadzana z istniejgcej sieci wodociggowej w90 przebiegajacej przez
przedmiotowg dziatke poprzez nowoprojektowane przytacze.

Ciepta woda —woda do celéw c.o. bedzie dostarczana z istniejgcej kottowni. Woda
ciepta uzytkowa zapewniona bedzie z projektowanego uktadu solarnego i
dostarczana z pomieszczenia technicznego.

- Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych — $cieki sanitarne z budynku bedg
odprowadzane grawitacyjnie do nowoprojektowanego zbiornika bezodptywowego.



Projektuje sie zbiornik bezodptywowy prefabrykowany z tworzywa PEHD o
pojemnosci nie przekraczajacej 10m3.

Odprowadzenie wod opadowych - wody opadowe z terenéw utwardzonych oraz z
ciggow pieszo-jezdnych nalezy odprowadzi¢ na tereny zielone(czynne
biologicznie). Natomiast wody opadowe z dachu projektowanego obiektu
odprowadzane bedg do istniejgcej kanalizacji deszczowej kd 300 zlokalizowanej
na przedmiotowej dziatce.

- Ciepto do budynku bedzie dostarczane z istniejacej kottowni zlokalizowanej we
wschodniej czesci szkoty

- Energia elektryczna — do budynku bedzie dostarczana z nastupowiej stacji
transformatorowej, znajdujacej sie na dziatce istniejgcej szkoty.

- Gromadzenie odpadow w pojemnikach typowych zamknietych ustawionych na
terenie utwardzonym. Wywoz nieczystosci przez odpowiednie stuzby na
wysypisko Smieci.

Obiekt pod wzgledem ppoz bedzie chroniony przez dwa istniejgce hydranty
nadziemne DN80 — jeden przy drodze krajowej(naprzeciwko stacji benzynowej) ,
a drugi na terenie dziatki(miedzy budynkami szkoty)

3.4 Zestawienie powierzchni(dla dziatek nr 111/2, 27/3, 27/4):

Powierzchnia dziatki 14 871.43 m?
100%

Powierzchnia zabudowy 4571.09 m?
30,7%
- istniejacej: 19,6% 2917,46 m?
- projektowanej: 11,1% 1653,63 m?

Powierzchnie utwardzone 4700,56 m?
31,6%

. powierzchnia ciggéw jezdnych 782,78 m?
5,2%
- istniejacych: 3,7% 557,02 m?
- projektowanych : 1,5% 225,76 m?
(kostka betonowa gr. 8 cm)

. powierzchnia projektowanych ciggéw pieszych 2514,01 m?
16,9%
- istniejacych: 12,7% 1883,44 m?
- projektowanych: 4,2% 630,57 m?

(kostka betonowa gr. 6 cm)

. powierzchnia placéw -
- istniejagcego(z miejscami parkingowymi): 5,7% 851,86 m?
- projektowanego(plac manewrowy): 3,7% 551,91 m?

(kostka betonowa gr. 8 cm)
Powierzchnia czynna biologicznie 5599,78 m?
37,6%




3.5 Projektowana inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie objetym ochrong
konserwatorska.

3.6 Projektowana inwestycja nie znajduje sie na obszarze szkéd goérniczych.

3.7 Projektowana zabudowa nie wptywa na pogorszenie stanu srodowiska
naturalnego.



UWAGI KONCOWE:

- Wystepujace w projekcie nazwy handlowe materiatdbw nalezy traktowal jako przykladowe.
Wykonawca ma prawo zastosowaC inne materiaty o nie gorszych parametrach technicznych
uzytkowych

- Elementy konstrukcyjne projektowanego budynku nalezy wykonaé z wiasciwych materiatow
posiadajacych certyfikaty oraz dopuszczonych do obrotu w budownictwie, w Swietle przepiséw
ustawy Prawo budowlane.

- Wszystkie prace budowlane nalezy wykonywaé pod kierownictwem i nadzorem o0sob
uprawnionych w oparciu o projekt organizacji i technologii rob6t opracowany przez wykonawce.

- Wszystkie watpliwosci techniczne nalez konsultowaé w trybie N.A. z biurem autorskim
opracowania

Sprawdzajacy: Projektant:
mgr inz. arch. Anna Adamczewska mgr inz. arch. Wlodzimierz Alwasiak

upr. Bud. 386/69 bez ograniczen upr. Bud. 356/61 bez ograniczen
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